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PARTE C

MINISTERIO DA MODERNIZACAO
DO ESTADO E DA ADMINISTRACAO
PUBLICA

Direcédo Geral do Planeamento,
Orcamento e Gestao

Extrato de Despacho n.° 12/2023. — Da S. Ex.* Ministra da
Modernizacao do Estado e da Administragdo Publica

De 14 de novembro de 2023

PARTE D

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

Gabinete do Presidente

Extrato de Despacho n.° 27/2023. — De S. Ex.? o Presidente
do Tribunal Constitucional:

De 11 de dezembro de 2023:

Ao abrigo do disposto no artigo 36 da Lei 56/VI/2005, de 28 de fevereiro,
conjugado com o nimero 2 do artigo 14; e dos numeros 1, 2,3 e 7
do artigo 22 do Decreto-lei n.° 32/2015, de 28 de maio, a pedido
do Juiz Conselheiro proponente, nomeio Eloisa de Jesus Tavares,
Oficial de Diligéncias, colocada na Procuradoria da Republica da
Comarca da Praia, para, em Comisséo de Servigo, exercer o cargo
de Secretaria do Gabinete dos Juizes, com efeitos a partir do dia
11 de dezembro de 2023.

As despesas com a presente nomeagdo tém cabimento na verba
inscrita na Rubrica 02.01.01.01.01 - Pessoal dos Quadros Especiais,
do Orgamento do Tribunal Constitucional para o ano econémico de 2023.

PARTE E

NUCLEO OPERACIONAL DA SOCIEDADE
PUBLICA DE INFORMACAO

Extrato de Despacho Conjunto n.° 85/2023. — De S. Ex*.
Ministro da Educagdo e do Sr. Presidente do Conselho de
Administragdo do Nucleo Operacional da Sociedade de
Informagdo- NOSi-EPE N° 22/GME-NOSI1/2023

De 02 de maio de 2023

Ao abrigo do disposto no artigo 8° do regime de mobilidade dos funcionarios
da administragao Publica, aprovado pelo Decreto-lei n® 54/2009, de 7
de dezembro, conjugado com o Decreto- Lei n® 26/2016 de 6 de Abril
é requisitado o funcionario Autelindo Moreno Fernnades professor
do ensino secundario Nivel I pessoal do quadro da Delegacéo do
Ministério da Educagao no Concelho da Praia, para exercer o cargo
de técnico do Projecto WebLab, no Ntcleo Operacional da Sociedade
de Informacgao- NOSi-EPE, com efeitos imediatos.

Praia, aos 30 de novembro de 2023. — O Presidente do Conselho de
Administracio, Carlos Tavares Pina
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Gerson Solovanio Ribeiro Soares, Técnico Nivel II, do Quadro de Pessoal
do Ministério da Modernizacdo do Estado e da Administracdo Pablica,
afeto a Direcdo Nacional da Administra¢ao Publica, promovido ao
Cargo de Técnico Nivel III, ao abrigo do disposto nos artigos 33.°,
34.° e do n.’ 3, do artigo 37.°, todos do Decreto-lei n.° 09/2013, de 26
de fevereiro, conjugados com o n.’ 3, do artigo 14.°, do Decreto-lei
n.° 49/2014, de 10 de setembro.

As despesas de promocéo serdo suportadas através da verba inscrita
na Rubrica 02.01.03.05, no Centro de Custo 40.10.42.92.01- Direcao
Nacional da Administragio Publica — Pessoal de Quadro - do Ministério
da Modernizagéo do Estado e da Administragio Publica.

A Direcao Geral do Planeamento, Or¢gamento e Gestao do Ministério
da Modernizacao do Estado e da Administracdo Publica, na Praia aos
23 de novembro de 2023. — O Diretor-Geral, Fldvio de Pina

Gabinete do Presidente do Tribunal Constitucional, na Praia, aos
11 de dezembro de 2023. — O Secretario do Tribunal Constitucional,
Jodo Borges

o§o
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA

Retificacao n.° 26/2023:

Por ter sido publicado de forma inexata no Boletim Oficial n.° 227 11
Série de 8 de dezembro de 2023, referente a nomeagao de Deizi Mara
Mosso da Cruz, retifica-se na parte que interessa.

Onde se lé:

De 28 de fevereiro de 2023
Deve ler-se:

De 06 de novembro de 2023

Secretaria do Supremo Tribunal de Justica, na Praia, aos 6 de novembro
de 2023. — A Secretaria Judicial do STdJ, Adélia Almeida Correia

PROVEDORIA DE JUSTICA

Gabinete do Provedor

Extrato de Despacho n.° 14/2023. — De S. Ex® o Provedor
de Justica

De 14 de dezembro de 2023

Sao promovidos a Técnicos de Nivel II os funcionarios indicados, aprovados
no Concurso n.” 1/DGSATA/Provedoria de Justiga/Concurso Publico/23:

1. Leonilde Lopes Varela

. Anizio Rocha Brito Ascencio

. Dulcinea Melo Fortes Mesquita
. Emanuel de Jesus dos Santos

. Fernando Jorge Barbosa Ferro

S U o~ W N

. Ineida Albertina Lopes Corsino
7. Vera Lucia Correia Figueiredo

Gabinete do Provedro, aos 14 de dezembro de 2023. — A Diretora
de Gabinete, Ermelinda Sequeira Rodrigues

467D4DA1-76B5-4371-BF87-473754411FAE



I Série — N2 231 «B.O.» da Republica de Cabo Verde — 14 de dezembro de 2023 2431

PARTE G

MUNICIPIO DA PRAIA

Assembleia Municipal
Deliberagcao n°® 33/AMP/2023
Que aprova o Projeto de Loteamento de Vila Alto Sao Francisco
Nota Preambular

Ao abrigo da Deliberagiao n° 13/AMP/2023 de 5 de setembro, o Municipio da Praia, através dos seus érgaos competentes, autorizou a elaboragao
do Projeto de Loteamento de Vila Alto Sao Francisco.

O projeto de loteamento, é um conjunto de a¢des que tem por objeto ou por efeito a constituigdo de um ou mais lotes destinados imediata ou
subsequentemente a edificacdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou varios prédios ou emparcelamento ou reparcelamento.

O referido projeto foi objeto de consulta publica e uma profunda e detalhada analise técnica multidisciplinar que constatou a sua compatibilidade
com outros instrumentos de gestao territorial em vigor, mostrando-se igualmente cumpridas todas as formalidades e disposi¢oes legais aplicaveis.

Assim,

A Assembleia Municipal da Praia, sob proposta da Camara Municipal da Praia, na sua VII Sessdo Ordinaria de 28, 29 e 30 de novembro, ao
abrigo do disposto no n° 3 do art® 36 da Lei n° 60/VIII/2014, de 23 de abril, alterada pela Lei n® 42/1X/2018 de 5 de dezembro, que aprova o Regime
Juridico das Operacoes Urbanisticas, delibera com 11 (onze) votos a favor da Bancada do PAICV, 10 (dez) votos contra da Bancada do MPD e 0
(zero) abstencoes, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

E aprovado o Projeto de Loteamento de Vila Alto Sdo Francisco, cujo regulamento e as pecas graficas, sdo publicados em anexo a presente
Deliberacéo, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Deliberacgio entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Assembleia Municipal da Praia, aos 28 de novembro de 2023. — A Presidente da Assembleia Municipal da Praia, Maria Clara Marques Rodrigues
MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVAREGULAMENTO
Requerente:

CELESTINO LOPES DE BARROS

Projeto:

LOTEAMENTO —-VILA ALTO SAO FRANCISCO

Local:

SAO FRANCISCO — CIDADE DA PRAIA - CABO VERDE
Data:

NOVEMBRO de 2022

Parte I1

7. Regulamento 8

PARTE I - MEMORIA DESCRITIVA

I. INTRODUCAO

A presente meméria descritiva e justificativa refere-se ao Loteamento, denominado aqui, de VILA ALTO SAO FRANCISCO (LVASF), sito em
Sao Francisco, Cidade da Praia, Cabo Verde.

Os conteudos da memdria foram estruturados e definidos de modo a responder as exigéncias legais requeridas nos termos do Decreto-lei n°
1/2006 de 13 de Fevereiro de 2006

- Lei de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico (LBOTPU), alteradopelo Decreto — Legislativo n°® 6/2010, assim
como o Decreto-lei n® 43/2010 que aprova o Regulamento Nacional do Ordenamento do Territério, bem como as questdes especificas e docontexto
urbanistico em que este se insere.

Para a defini¢do das linhas orientadoras, estratégias e espaciais de intervencao para o Loteamento foi preciso proceder a andlise legislacgao,
documentos, visitas de campos ereunides, de forma a se ter uma nocéo da orgéanica do terreno e determinar uma forma de intervencio adequada.

II. DESCRICAO DO PREDIO OBJETO DO LOTEAMENTO

Localizado no Bairro de Sdo Francisco, no Municipio da Praia, o prédio objeto do loteamento apresenta um formato irregular com aproximadamente
1.907ha.
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As confrontagdes sdo as seguintes: do Norte e Oeste confronta com terrenos sem construir, de Este e Sul com a estrada de nivel 2 que liga Sao
Francisco ao centro da Cidade da Praia.

ITI. SITUACAO EXISTENTE

O prédio em referéncia descrito no ponto anterior desta Memdria Descritiva e Justificativa, topograficamente apresenta zonas com pouca
declividade a nordeste e zonas com declividade mais acentuada a noroeste.

001 - Localizagao - Retirada do Google Earth - 11/22

Localizado a entrada de Sédo Francisco, o loteamento de VASF usufrui de uma vista fantastica das vales e montanhas que caracterizam toda
aquela zona.

Fotos 01 e 02 - Levantamento fotografico do lugar
IV. CONDICIONANTES

Foi identificado na Planta de Condicionante e complementado pelo Regulamento, o cabo de média tenséo, classificado pelo PDM-PR como
Condicionantes Especiais (infraestruturas técnicas).

LEGENDA:

Limietusa da rlerenca (6.41he)

Ribsita & Sbos Principal de Agua

Passagem d Cabo Bléctnco
CONDIGIONANTES ESPECIAIS

7

Disvicisa Seguranca Geolcnica
_____

Afastamenta de 15m do Exeda
eatrada

I e ce bacio

| |Proprietaria:
VLA ALTO SAD FRAMCISCO

Autor do projecto

Loeal
SAO FRANCISCO - FRAIA.

Desinacao:

FLANTA DO EXISTENTE E DE
CONDICIONANTES

S| [cadige PDSF 110022

Escala: "

1-1000 02

002 - Planta de Condicionantes
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V. PROPOSTA - APRESENTACAO DO ESTUDO
A concepcio proposta consiste na constitui¢io de lotes destinados ao uso habitacional.

O Acesso a Vila Alto Sao Francisco pode ser feito tanto a norte como a leste do loteamento, possibilitando uma maior mobilidade e facilidade
na entrada e saida da Vila. A zona sera estruturada por um tragado regular de vias/arruamentos onde existem diversas bandas de lotes em que
formam uma unidade integrada e ordenada numa leitura arquiteténicade conjunto.

Além de quarteirdes, também foram reservados espacos para lazer e convivio, como largos, parque fitness e praca, como apresentados nas
pecas desenhadas.

Propoem-se 2 tipos de vias:

Vias principais: com extensao total de 348.60m, de 2 sentidos, tendo 1 faixa de rodagemcada, de 3.5m de largura. Sao vias que dao acesso ao
loteamento ASF que liga todos os quarteirdes, desde Q1 a Q7.

LEGENDA
- -
Lamvicta de inkenvongia

Ribeira & Eizos Princpal de Agua
-
Fassagem de Cabo Elécinico

Afastamento de 16m do Ewoe do

AREAS EDIFICAVEIS

=
verte Uibano
AREAS NAC EDIFICAVELS
| ::‘;anaeﬁmmiﬂn
RODOVARID

B e

[ Propretana
| VILA ALTO 880 FRANCISCO

| autor a0 projecio:

I Locas
| 3A0 FRANCISCO - PRAIA

Designacia.
PLANTA DE SINTESE

|Cadign: POVST 112022

|Estala: i

w04

002 - Planta de Sintese ASF

Vias Secunddrias: também de 2 sentidos, com 1 faixa de rodagem cada, de 3.00m de largura. Sdo vias que garantem a ligagdo de todos os
restantes lotes as vias principais. Todas as vias secundarias somam uma extensio de de 4930.72m.

Toda a zona estd enquadrada com um conjunto de zonas verdes. A instalagdo da vegetacdo contribui para a defini¢cdo formal do projeto, sendo
de realcar o papel das arvores enquanto volumes definidores do espaco e na criacio de situacdes sol/sombra.

VI. CARACTERIZACAO GERAL
O loteamento desenvolve-se em 96 lotes habitacionais (HH) em banda continua,distribuidos por da seguinte forma:
Tabela Geral

indices Urbanisticos

Area Total de Intervencio(m2) 19.065.75
Area Mi4x. Construida(m2) 16.205.89
indice de Espaco Verde 30%
indice de Construcao(Utilizacao) 80%
Estacionamento por Fogo 0.8
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003 - Imagem 3D do loteamento ASF
Arquiteto e Urbanista

Alexandre Junior
PARTEII - REGULAMENTO
CAPITULO T
Disposi¢oes Gerais
Artigo 1°
Objeto

O presente regulamento é parte integrante da Operacédo de Loteamento
VILA ALTO SAO FRANCISCO, adiante abreviadamente designado por
OLVASF, cuja aplicagao disciplina, em conformidade com as disposi¢oes
dos planos municipais e outros hierarquicamente superiores e demais
legislagao aplicavel.

Artigo 2°
Natureza e conteado do OLVASF

1. O OLVASF é, de acordo com a Lei das Bases do Ordenamento do
Territério e Planeamento Urbanistico (LBOTPU), aprovada pelo Decreto
— Legislativo n® 1/2006, de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto —
Legislativo n® 6/2010 e com o Regulamento Nacional de Ordenamento
do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU), aprovado pelo
Decreto-lei n° 43/2010, loteamento a requerimento de particulares.

2. O OLVASF contém disposi¢oes de ordenamento, desenvolve e
concretiza propostas de organizacdo espacial na sua area de intervencio,
definindo com detalhe aconcecdo da forma de ocupacgio do solo e servindo
de base aos projetos de execuc¢ido das infraestruturas e de arquitetura
dos edificios e dos espagos exteriores.

Artigo 3°
Ambito territorial

1. A area de intervencio abrange 96 lotes, cujos limites estdo fixados
na Planta Legal constante do Anexo I ao presente regulamento do qual
faz parte integrante.

2. A area de intervencdo do OLVASF tem uma superficie total de
aproximadamente 19065.75,00m2 (dezenove mil sessenta e cinco metros
quadrados)

Artigo 4°
Conteudo documental
1. O OLVASF é constituido designadamente por:
a) Pecas graficas;
b) Memoria Descritiva e Justificativa; e
¢) Regulamento.
2. Integram as pecas graficas do OLVASF:
a) Planta de Enquadramento, esc. 1/2000;
b) Planta de Situagao Existente e Condicionantes, esc. 1/1000;
¢) Perfil do Terreno Natural, esc. 1/1250;
d) Planta Sintese, esc. 1/1000;
e) Planta Legal, esc. 1/1000;
f) Planta e Quadro dos Quarteirdes: Q01, Q02 e Q03, esc. 1/500;
g) Planta e Quadro dos Quarteirdes: Q04, esc. 1/500;
h) Planta e Quadro dos Quarteirdes: Q05;
i) Planta e Quadro dos Quarteirdes: Q06;
j) Planta e Quadro dos Quarteirdes: Q07;
Artigo 5°
Legislacao concorrente

1. Os licenciamentos, aprovagdes e autorizac¢bes previstos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuigbes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de direito
publico.

2. Quando se verificarem alteracdes a legislagio em vigor referida neste
regulamento,as remissdes expressas que aqui se fazem consideram-se
automaticamente remetidas para as correspondentes disposicoes dos
diplomas que substituem ou complementam os revogados oualterados.

Artigo 6°
Vinculatividade do OLVASF

As disposi¢oes do OLVASF sdo vinculativas para as entidades
publicas e para osparticulares.
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Artigo 7°
Conceitos Urbanisticos, Defini¢coes e Abreviaturas

Sem prejuizo de outras defini¢ées constantes da legisla¢do em vigor,
entende-se por:

a) Altura da edificacdo — é a medida vertical da edificagdo, medida
a partir da rasante da respectiva via de acesso principal até ao ponto
mais alto da construgéo, excluindo elementos técnicos e decorativos
(por exemplo, chaminés, antenas, cornijas, etc.);

b) Area de construc¢do — somatério da area bruta de cada um
dos pavimentos acima e abaixo do solo, incluindo escadas e
caixas de elevadores, de todos os edificios construidos ou a
construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam; estdo
excluidos os terragos descobertos, as garagens em cave, 0s
alpendres abertos até 15 m?, as galerias exteriores publicas,
os arruamentos e espacos livres de uso publico cobertos pela
edificagdo, as zonas de s6tdo nao habitaveis, as arrecadagoes
em cave ou no vao da cobertura afetas as diversas unidades
de utilizacdo do edificio e as areas técnicas acima ou abaixo
do solo;

¢) Area bruta de construgio (Ab) — somatdério das dreas brutas
de construgio de todos os pisos, incluindo escadas e caixas de
elevadores, acima e abaixo do solo, com exclusao de: terracos
descobertos; servigos técnicos nas caves dos edificios; dreas de
estacionamento abaixo da cota de soleira; passagens publicas
cobertas pela edificagéo e zonas de sodo néo habitada;

d) Area de cedéncia (para dominio ptblico ou municipal) — dreas que
devem ser cedidas ao dominio publico, destinadas a circulacoes
pedonais e de veiculos, a instala¢do de infraestruturas, espagos
verdes e de lazer, equipamentos coletivos, etc.;

e) Area de Expansio Urbana - 4rea urbanizavel;

f) Area de infraestruturas — dreas vinculadas a instalagdo de
infraestruturas a prever: dgua, eletricidade, saneamento, drenagem,
ete. Dizem respeito aos canais onde essas infraestruturas
estao instaladas;

2) Area de ocupacio ou de implantac¢do — é a area resultante
da projec¢ao verticaldos pisos do edificio;

h) Area do lote (Al) — é a superficie de cada lote definida pelos
seus contornoscortados na Planta de trabalho;

1) Area total do terreno — area global que se considera em
qualquer apreciacio decaracter urbanistico e que consta da
descri¢ao matricial;

j) Area Urbana — areas urbanas e areas urbanizaveis;

k) Balanco — qualquer elemento construido fora da projecao
vertical da area deimplantagao;

1) Cércea — dimenséo vertical da construcéo, contada a partir do
ponto de cota médiado terreno

no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou
platibanda ou guarda doterraco;

m) Coeficiente de ocupacgdo do solo (COS) — é igual ao quociente
da area total deconstrucao

pela superficie total da 4drea de intervencio;

n) Construcdo em banda — é o edificio que se integra num conjunto
construido, tendo apenas dois al¢ados livres: principal e tardoz;

o) Construgao geminada — é o edificio que encosta a outro, com o
qual forma conjunto, tendo apenas trés algados livres;

p) Cota de soleira — demarcacio altimétrica do nivel do ponto
médio do primeiro degrau da entrada principal referida ao
espacgo publico de acesso. No caso de existirem dois niveis
de contacto de espaco publico, opta-se pela situacao de nivel
superior;

q) Equipamentos coletivos — equipamentos de iniciativa e
propriedade publica ou classificados de interesse publico,
que compreendem, nomeadamente, as instalacoes e locais
destinados a actividades de formagao, ensino e investigacéo,
de satde e higiene, de segurancasocial e publica, de cultura,
lazer, educagao fisica e desporto e de abastecimento publico;

r) Indice de utilizag¢do ou de construcdo — valor do quociente entre
o total da area bruta dos pavimentos dos edificios construidos
acima do nivel do terreno e a area da parcela de terreno global
em que se implantam, referido e percentagem;

s) Indice volumétrico (IV; m®/m?) — relagdo entre o volume de
construgdo acima do solo (m?®) e a area de terreno que lhe
estd afeta (m?);

t) Logradouro — é a drea néo edificavel do lote, resultante da
subtracgéo da area de implantacdo a area do lote;

u) Lote — drea cadastral ou parcela identificivel, destinada a
construcdo, em que um dos lados pelo menos confina com
um arruamento;
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v) Loteamento — processo de divisdo de um terreno em lotes
destinados a construcgao;

w) Nivel de terreno — nivel mais baixo da intersecgéo do perimetro
exterior da constru¢ao com o terreno envolvente;

x) Numero de pisos - nimero maximo de andares ou de pavimentos
sobrepostos acima do nivel do terreno, ou do embasamento,
excluindo s6tdos nao habitdveis e caves sem frentes livres,
0s entrepisos parciais que resultem do acerto de pisos entre
fachadas opostas.

y) Obra de ampliagdo — qualquer obra realizada em instalagédo
existente de que resulte um aumento de qualquer dos seguintes
parametros de edificabilidade:

1) Avrea bruta de construcao;

II) Area de implantagao;

IIT) Cércea ou altura total de construcao;

IV) Ntumero de pisos, acima e abaixo da cota de soleira;

aa) Parcela de terreno — espaco urbano, individualizado e auténomo,
delimitado porvia publica ou espacgo urbano publico;

bb) Parcela — area identificada em cadastro, com limites
préprios, como uma sépropriedade;

cc) Perimetro Urbano — demarca a 4rea afeta a uma
classe de uso urbano. Emprincipio, tal area inclui um ou
mais aglomerados urbanos com os seus tecidos consolidados,

as partes néo consolidadas e todos os espacos intersticiais necessarios
ao enquadramento e qualificacdo do sistema urbano;

dd) Plano de Desenvolvimento Urbano (PDU) — é o instrumento
de planeamento que rege a organizacao espacial dos nucleos
de povoamento;

ee) Plano Detalhado (PD) — é o instrumento de planeamento que
rege a insercdo da edificagdo no meio urbano e na paisagem;

ff) Plano Diretor Municipal (PDM) — é o instrumento de planeamento
que rege a organizacio espacial do territério municipal;

gg) Servicos publicos — compreendem as instalacoes e edificios
para os servicos do Estado e da Administracao Puablica;

hh) Servidoes — constitui um énus ou encargo imposto sobre uma
propriedade e limitadora do exercicio do direito de propriedade.
A Servidao é administrativa quando imposta por disposi¢ao
legal sobre uma propriedade por razées de utilidade ptblica.
As Restrigoes de Utilidade Publica usufruem de um regime
semelhante ao das serviddes administrativas, mas distinguem-se
destas por visam a realizagdo de interesses publicosabstratos,
néo corporados na utilidade de um objeto concreto, seja prédio
ou qualquer outro imével;

i) Superficie bruta (Sb) — refere-se a superficie total do terreno
sujeito a umaintervengdo ou a uma unidade operativa de
gestdo especifica, abstraindo da sua compartimentacio,
parcelamentos e distribui¢do do solo pelas diversas ordens
funcionais das categorias de uso urbano. E igual ao somatério
das areas de terreno afeto as diversas ordens funcionais de
uso que se agrupam em superficie liquida (Sl) e superficie
de equipamentos (Seq);

73) Superficie liquida (SI) — é o somatério das dreas de arruamentos
e espacospublicos em geral mais as 4reas ocupadas pelas
construgdes e seus logradouros privados, coletivos (eventualmente
abertos ao publico);

kk) Uso habitacional — engloba a habitacao uni e plurifamiliar
e as instalagdes residenciais especiais tais como albergues,
residéncias de estudantes, residéncias religiosas, etc;

11) Uso misto — engloba os usos habitacional e terciario;

mm) Uso tercidrio — inclui servigos publicos e privados, comércio
retalhista e equipamentos coletivos de iniciativa privada ou
cooperativa;

nn) Vaos — aberturas produzidas nas fachadas dos edificios ou
em panos de alvenaria, destinadas a permitir a passagem
da luz ou a iluminacéo interior dos espacos do edificio.

Artigo 8°
Condicionantes Especiais

1. As condicionantes especiais a que se sujeita a OLVASF na sua
area de intervencgioestao i1dentificadas e representadas na planta de
condicionantes constante do Anexo II ao presente regulamento do qual
faz parte integrante.

2. As condicionantes especiais referidas no nimero 1 do presente
artigo integram a area de servidao de 15m para cada lado do eixo do
cabo de média tensio;
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Artigo 9°
Classes de Espacos

Sem prejuizo do disposto na lei, OLVASF considera a area de
intervengdo com asseguintes classes de

espagos:
a) Area Edificavel Habitacional;
b) Area Edificavel de Equipamentos de Comércios e Servigos;
c) Area de Verde Urbano;
d) Area Nao Edificavel de Verde Protecdo e Enquadramento.
Artigo 10°
Emissao da Licenca de Utilizacao

1. Concluidas as obras previstas no OLVASF, a Camara Municipal
emite, nos termos da legislacdo em vigor, a pedido do dono da obra e
apoés prévia vistoria, licenca de utilizacgao, titulada por alvara.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a licenca de utilizagio
s6 é concedida, ap6s o levantamento do estaleiro, a limpeza do local
de implantagdo da obra, a remogao dos materiais, entulhos e demais
detritos acumulados no decorrer da execu¢do dos trabalhos e a reparagao
de quaisquer estragos ou deterioracdes que possam ter sido causados
em equipamentos e infraestruturas, nos arranjos exteriores.

Artigo 11°
Implantacao das Construcgoes

A implantacao das construcoes serd acompanhada pelo Promotor
do Projeto.

Artigo 12°
Ligacao as redes publicas

1. Qualquer construcdo devera obrigatoriamente ser ligada as redes
publicas de infraestrutura existentes.

2. Na auséncia da rede de esgoto devera ser assegurada a evacuacio
através de fossas sépticas;

3. Qualquer construcio deverd obrigatoriamente ser dotada de um
sistema de escoamento de dguas pluviais independente do sistema de
evacuacgio de esgotos.

4. O sistema de escoamento das dguas pluviais sera ligado a rede
publica de drenagem e o aproveitamento das dguas pluviais que poderao
ter uso na rega dos espacos verdes.

Artigo 13°

Conclusio e recepcgiao de obras e a emissido da Licenca de
Utilizacao

1. Concluidas as obras e apés vistoria da Camara Municipal, a
mesma emite oalvara de Licenga de Utilizagao, nos termos da Lei e
das seguintes condic¢bes adicionais:

a. Apés levantamento do estaleiro e limpeza da area, removendo os
materiais, entulhos e demais detritos que se hajam acumulado
no decorrer da execugio dos trabalhos; e

b. Apés a reparacgdo de quaisquer estragos ou deterioragdes que
possam ter sido causados em equipamentos e infraestruturas
publicas.

Artigo 14°
Prazo para construg¢ao

1. Os proprietarios devem observar os prazos para construgao fixados
pela Camara Municipal da Praia.

2. Quando ndo expressamente fixados pela Camara Municipal, os
prazos para construgao sdo os que constam da calendarizagdo proposta
pelo Promotor do Projeto ou, na sua falta, os prazos previstos pelo Artigo
54° da Lei n® 85/IV/93 de 16 de julho.

Artigo 15°
Acessos

Todas as edificagoes deverdo obrigatoriamente ter acesso direto
para a via publica.

lotes.
Artigo 16°
Estacionamento publico e privado

1. Identificam-se estacionamentos privados, implantados no interior
dos limites dos

2. Deverao ser asseguradas dreas de estacionamento a superficie
ou em estrutura edificada, no interior dos limites dos lotes.

3. Sdo considerados exigiveis (propor¢ao minima) os seguintes
numeros de lugaresde estacionamento, em func¢ao dos diferentes usos
dos espagos edificados e da sua dimensio:
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a. Um lugar por fogo (habitagio);

b. Um lugar por cada 100m2 de area ttil destinada a comércio
€ Servigos.

4. Os lugares de estacionamento privado de uso habitacional, poderao
ser em propor¢dao menor do que previsto na alinea a) do n°3, desde que,
devidamente justificados, que um piso ndo comporta a propor¢ao de
um lugar por fogo.

5. Exce¢des quanto ao estipulado no presente regulamento sobre
estacionamentos poderio ser feitas, para os casos em que comprovadamente
as habitagdes sejam de interesse social.

Artigo 17°
Compatibilidade de usos

1. Para efeito de implementacao do presente loteamento com fins a
corretaocupacao, uso do solo e exercicio da atividade (fungées) é adotado
o critério de compatibilidade de usos:

a. Adequados — sdo usos e atividades perfeitamente compativeis
com a destinagao da zona;

b. Adequados com restrigdes — sdo usos e atividades que precisam
se submeter a limitagdes de qualquer natureza ou medidas
redutoras de impacto para se adequarem a zona;e

c. Inadequados — sdo usos e atividades incompativeis com a
destinagao da zona.

2. Consideram-se usos compativeis com os usos dominantes propostos,
no ambitodo presente Loteamento, os seguintes:

a. Uso Habitacional Misto — compativel com habitagéo, comércio
e servigos;

b. Espacos verdes e livres — compativel com todas as fungoes de
equipamentos complementares do espago em causa, compativeis
com o seu estatuto e funcgao

pretendida, que ndo provoquem a impermeabiliza¢io extensiva
do solo nem induzamalteragoes relevantes a morfologia e ao coberto
vegetal existente.

3. Nos lotes é salvaguardada a independéncia de acessos entre os
usos habitacionais eos restantes usos.

Artigo 18°

Condigoes especiais relativas a numeros de pisos, varanda
e mezanino

1. Para efeito de interpretagdo da presente Operacdo de Loteamento
estabelece-se oseguinte:

a. Os numeros de pisos prevalecem sobre a altura maxima da
goteira prevista no presente regulamento;

b.E permitido o piso recuado nos lotes definidos com 2 pisos, desde
que, esteja inscrito no perimetro interior dada pela inclinagao
maxima do telhado (30° (trinta graus) a partir do beiral);

c¢. As construgdes de varandas sdo permitidas nos alcados a uma
largura maxima de 1,0 (um, zero) metros para fora do limite
do lote;

Artigo 19°
Interdicoes

1. Ficam interditas na area da Operacéo de Loteamento quaisquer
atividades ndo compativeis com a sua correta e ordenada utilizagao,
nomeadamente as que ponham em causao caracter habitacional do
espaco, bem como todas aquelas que, por qualquer forma, induzamuma
atividade degradante da qualidade espacial e ambiental.

2. Na zona de intervenc¢ao do Plano é aplicavel um regime de interdigoes
de que resultam expressamente as seguintes interdigoes:

a. Instalacdo de quaisquer industrias e atividades artesianas que a
Camara Municipal considere terem efeitos prejudiciais, incompativeis
com o uso habitacional, ou serem suscetiveis de por em perigo a seguranga
e a saude publicas;
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b. A constituicdo de depdsitos de lixo, sucata ou quaisquer outros
materiais; e

¢. Séo interditos novos usos que originem poluigdo atmosférica ou
sonora, ou que acarretem perturbagdes na circulagio automével.

CAPITULO TI
Condigoes relativas a divisao do solo/terreno
Artigo 20°
Parcelamento do solo

1. A identificagdo dos lotes urbanos sera conforme estipulado no
sistema cadastral vigente na Camara Municipal da Praia.

2. Os lotes s@o indivisiveis.
3. Por motivos devidamente justificados, é possivel a associagéo de
lotes urbanos criados no ambito desta Operacgao de Loteamento, desde

que mantenham as caracteristicas e os condicionantes estabelecidos
no presente Regulamento.

Artigo 21°
Caracterizacao dos lotes
1. Os lotes sao caracterizados pelos seguintes elementos:

a. Identificagdo requerida para o registo predial e inscri¢do
matricial, incluindolocalizacao, drea e planta cadastral; e

b. Ficha de caracteriza¢ao com a identificagéo de:

1. Indices maximos de ocupacio, de utilizag¢io e volumétrico ou
valorescorrespondentes referidos ao lote;

ii. Altura maxima de cércea e de construgdo, ou nimero maximo
de pisos acima dosolo;

iii. Usos licencidveis e compativeis;
iv. Estacionamento privados a construir;
v. Espagos verdes de utilizacdo coletiva a construir;
vi. Regime de propriedade do solo; e
vii. Outras condicionantes a observarem.
CAPITULO III
Condicoes relativas a gestao das areas de interesse publico
Artigo 22°
Cedéncias de areas dotacionais
A cedéncia serd feita nos termos da Lei.
Artigo 23°

Gestao das infraestruturas e dos espacos verdes de
utilizacao coletiva

1. A gestao das infraestruturas e dos espacos verdes de utilizacao
coletiva pode ser confiada a entidade atuante ou a grupo de moradores,
mediante a celebracdo com o Municipio de acordos de cooperagdo ou
contratos de concessao do dominio municipal.

2. Os acordos de cooperacdo podem incidir, nomeadamente, sobre
os seguintes aspetos:

a. Limpeza e higiene;
b. Conservagao de espacgos verdes existentes;
¢. Manutencéo dos espacos de recreio e lazer; e
d. Vigilancia da area, de forma a evitar a sua degradacio.
3. Os contratos de concessao devem ser celebrados sempre que se
pretenda realizar investimentos em equipamentos de utilizagao coletiva
ou em instalacdes fixas e ndo desmontaveis em espacgos verdes, ou a

manutencdo de infraestruturas.

4. Os contratos de concessado ndo podem, sob pena de nulidade das
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clausulas respectivas, proibir ou limitar o acesso e a utilizac¢io do espaco
concessionado por parte do publico, sem prejuizo das limitagdes a tais
acessos e utilizagdo que sejam admitidas pela legislagdo em vigor sobre
concessoes das autarquias locais.
CAPITULO IV
Disposigoes especiais relativas a obras de urbanizacao
Artigo 24°
Objeto

As obras de urbanizagéo correspondem a realiza¢ido da modelagio do
terreno, arruamentos, infraestruturas, espacos exteriores de utilizacio
publica, sinalizag@o, mobilidrio e equipamento urbano, de acordo com
o estabelecido na Operag¢iao de Loteamento.

Artigo 25°
Projeto

1. Nio sdo permitidas alteragdes as obras de urbanizacéio estabelecidas
na Operagao de Loteamento, com excecdo de adaptagoes das obras de
infraestrutura e das que decorram dos correspondentes projetos e sejam
tecnicamente justificadas.

2. As alteracgdes referidas no nimero anterior nio podem, em caso
algum, implicar a redugéo da area de espago urbano de utilizagao publica,
com exce¢do das ocupacgoes requeridas pelos equipamentos das redes
de infraestruturas e servicos urbanos que nio tenham localizacao
alternativa viavel.

3. No projeto dos arruamentos e espacos de utilizacdo publica
observam-se as normastécnicas destinadas a permitir a acessibilidade
de pessoas com mobilidade condicionada, e as disposi¢des no que se
refere a seguranca contra incéndios, a acessibilidade e movimentacéo
de veiculos de bombeiros em caso de incéndio.

CAPITULO V
Disposi¢oes especiais relativas a edificacao
Artigo 26°
Disposi¢oes Arquitetonicas diversas
1. Equipamentos exteriores:

a. A colocacdo em fachadas de aparelhos de ar condicionado:

1. Os dispositivos de ar condicionado tém de ser obrigatoriamente
instalados nointerior dos edificios; e

ii. Quando seja tecnicamente impossivel instalar os aparelhos de
ar condicionado nointerior dos edificios, os mesmos podem ser
instalados dissimuladamente na fachada, através de solucao
a aprovar pela Camara Municipal.

b. A colocagao de painéis solares, antenas parabdlicas e similares:

1. Os painéis de energia solar, bem como as antenas receptoras
de sinal 4udio ouvideo, devem ser colocadas de modo a
salvaguardar a qualidade estética do imével.

Artigo 27°

Divisao da area em unidades operativas
de planeamento - Zonas

A 4rea do OLVASF apresentada com 1 zona, como indicado na
Planta Legalconstante do Anexo I ao presente regulamento.

a) Zona 1 (habitacional).
Artigo 28°
Identificacao — Zona 1

1. Identificam-se na 4rea da Operacdo de Loteamento lotes
destinados a usohabitacional.

2. As disposigoes regulamentares aplicaveis as habitages s@o as
seguintes:

i. N.° maximo de pisos acima do solo: 2 (dois);
ii. COS = 56 (cinquenta e seis) %;

iii. Altura maxima do r/c de 3,5 (trés virgula cinco) metros;
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iv. Altura até goteira 7 (sete) metros;

v. Cota soleira — de 0,25 (zero, vinte e cinco) metros até 0,70 (zero,
setenta) metrosacima da cota do passeio;

vi. Saliéncia maxima do beiral 1,0 (um virgula zero) metros;
vii. Havendo telhado, inclinagdo maxima: 30 ° (trinta graus); e

viii. Estacionamento interior, sendo uma para cada fogo. Acesso
a estacionamentonos lotes pela parte frontal.

Artigo 29°
Projetos

1. Os projetos de arranjos exteriores devem respeitar as seguintes
condigoes:

a. Os espacos verdes urbanos, constituidos por jardins, espagos
ajardinados ou arborizados de protegdo ambiental e de integracao
paisagistica, ndo sao suscetiveis de outros usos;

b. Nos espagos verdes urbanos é permitida a edificagoes destinadas
a sua manutencado,bem como equipamentos complementares
que favorecam a frui¢io desses espacos por parte da populacio,
nédo podendo a superficie construida coberta ser superior a
10% da sua 4rea total;

c. Os espacos verdes deverdo ser objeto de planos especificos
onde se inclua adefini¢do do respetivo mobilidrio urbano.

CAPITULO VI
Disposicoes Finais
Artigo 30°
Anexos
Fazem parte integrante do presente regulamento os seguintes anexos:
a) Anexo I — Planta Legal
b) Anexo II — Planta de Condicionantes
¢) Anexo IIT — Tabela de Lotes;
Artigo 31°
Omissodes
Em todos os casos omissos ficard a OLVASF sujeita ao Regulamento
Geral de Construgoes e Edificagdes Urbanas, aos regulamentos e posturas
municipais, bem como a todas as disposi¢oes legais em vigor.
Artigo 32°
Duvidas

Cabera a Camara Municipal da Praia, por via de deliberagio, o
esclarecimento dasduvidas na interpretagao do presente Regulamento.

Artigo 33°
Violagoes a OLVASF

1. A violagao as disposi¢des da OLVASF constitui contra - ordenagao
punivel com coima nos termos do Regulamento Nacional do Ordenamento
do Territério e Planeamento Urbanistico, aprovado pelo Decreto-lei n.°
43/2010, de 27 de setembro, e demais legislagdo aplicavel.

2. Sem prejuizo da coima aplicavel, podera ser ordenado pelo Presidente
da Camara Municipal, nos termos do artigo 191.° do RNOTPU, o embargo
e/ou a demoli¢cdo de obras executadas em contravenc¢ido ao presente
regulamento e demais legislagdo aplicavel.

Artigo 34°
Entrada em vigor

A presente Operagdo de Loteamento entra em vigor na data da
aprovacio, por alvara emitido pela autarquia local nos termos das suas
competéncias e da legislacdao sobre de planeamento e licenciamento
urbanistico e respetivos regulamentos.

Arquiteto e Urbanista

Alexandre Junior
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Anexo I - Planta Legal
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C.P 113 *Tel (238) 612145, 4150 * Fax 61 42 09
Email: kioske.incv@incv.cv / incv@incv.cv

I.N.C.V,, S.A. informa que a transmissao de actos sujeitos a publicacao na I e II Série do Boletim Oficial devem

obedecer as normas constantes no artigo 28° e 29° do Decreto-lei n° 8/2011, de 31 de Janeiro.
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